Dato: 2.2.2026

Udbud af ledigt erhvervslejemal pa 1. sal af
Nordhavnsvej 2C i Helsinggr Nordhavn

Helsinggr Nordhavn sgger ny lejer til 1. sal pa Nordhavnsvej 2C
Lejemalet pa 1. sal i bygningen pa Nordhavnsvej 2C er ledigt. Vi sgger derfor en ny lejer.

Lejemalet udlejes via naerveerende udbud. Det udlejes til en fast arlig leje pa i alt 89.100 kr. i 2026.
Kontraktperioden vil i udgangspunktet vaere til og med 2035 med mulighed for forlaengelse, hvis
begge parter gnsker det. Her kan du laese mere om udbudsprocessen og finde fakta om bygningen
og anvendelsesmulighederne.

Til sidst i materialet finder du selve ansggningsskemaet, som skal udfyldes og indsendes senest
onsdag d. 4. marts sammen med de ngdvendige bilag for at komme i betragtning som ny lejer.

God lzaeselyst!
Vi glaeder os til at hgre fra dig

Med venlig hilsen
Helsinggr Nordhavn




Information om udbuddet

Lokalplanen fastlaegger hvilke typer erhverv og aktiviteter, der ma vzere i bygningen
Pa havnen gzelder ’Lokalplan 130 for Helsinggr Nordhavn’, som bl.a. fastlaegger, hvilke typer
erhverv, der ma vaere pa hvilke omrader af havnen. Du kan laese lokalplanen her.

Anvendelser der forventes mulige indenfor lokalplanens rammer

| lokalplanen star der, hvad bygningen ma anvendes til. Det kraever altid en konkret vurdering at
fastsla, om en erhvervsmaessig anvendelse ligger indenfor lokalplanens rammer. Der er dog visse
anvendelsesmuligheder, som vi umiddelbart forventer er mulige:

Havnerelaterede erhverv og havnerelaterede foreninger:
Lejemalet ma anvendes til havnerelaterede formal.

Turist- og havnerelaterede butikker:

Lejemalet ma anvendes til ‘turist- og havnerelaterede butikker’, men en konkret vurdering er altid
ngdvendig, for der sveert at definere praecist, hvad der hgrer under denne kategori. Galleriformal
er allerede godkendt. Lokalet kan sandsynligvis ogsa anvendes til kunsthandvaerk og beslaegtet
kreativ virksomhed, hvis der indgar veesentlige aktiviteter, som man ’kan komme ind fra gaden’ og
bruge (som fx salgsudstillinger, abent vaerksted eller lignende) — ikke mindst hvis produktet har
referencer til lokalomradet, det maritime eller den kystnaere natur.

Lejens stgrrelse
Den arlige leje ligger fast pa i alt 89.100 kr. svarende til 7.425 kr. pr. maned i 2026. Herefter
justeres lejen hvert ar efter nettoprisindekset — dog med mindst 1,5 % og hgjst med 3,0 %.

Ufravigelige krav fra udlejers side
Du skal som bydende vaere opmaerksom pa fglgende ufravigelige krav:

o Lejens stgrrelse ligger fast: Du kan ikke byde ind med et gnske om at betale en lavere leje.

e Brandadskillelser ma ikke gennembrydes: | lejemalet ma der ikke nedlaegges faste vaegge
eller laves gennembrydninger af de eksisterende brandadskillelser.

e Anvendelsen ma ikke indebeere en risiko for bygningen: Erhverv og aktiviteter, der fx
indebarer hgj varme, fugtudvikling eller hyppigt brug af farlige kemikalier ma ikke finde
sted i dette lejemal. Ligeledes ma anvendelsen ikke gge kravene i forhold til bygningens
brandsikkerhed.

e Ombygninger er kun i begraenset omfang mulige: Lejemalets saeregne arkitektur ma ikke
gdelaegges. Lette skillevaegge kan oftest tillades, men enhver ombygning af lejemalet
kraever udlejers forudgaende godkendelse og udfgres for lejers egen regning.

Vi har ikke pa forhand lagt os fast pa en bestemt anvendelse:

For Helsinggr Nordhavn er det vigtigt at fa skabt et varieret erhvervsliv pa havnen indenfor de
rammer, som lokalplanen giver. Vi opfordrer derfor til, at der indenfor lokalplanens formal og
rammer bydes bredt ind med anvendelser af lejemalet, som passer ind pa netop dette sted.

Sadan ansgger du om at blive vores nye lejer

Bilag 1 er ansggningsskemaet, som skal benyttes for at komme i betragtning som ny lejer.
Tidsplanen for udbudsprocessen ses herunder. Ansggningsskemaet og dine bilag skal sendes til os
pa lej02@helsingor.dk. Ansggningsfristen er onsdag d. 4. marts 2026.

Ved ansggningsfristens udlgb lzeser vi alle ansggninger igennem og inviterer forventeligt 2-3
ansggere til samtale. Efter samtalerne beslutter vi, hvem der indledes kontraktforhandlinger med.
Kan der opnas enighed om kontraktindgdelse udformes en kontrakt med henblik pa overtagelse af
lejemalet hurtigst muligt herefter. Kan der ikke opnas enighed om kontrakt, gar forhandlings-
retten videre til en af de gvrige ansggere, der har vaeret til samtale.


https://dokument.plandata.dk/20_1792800_1381754806349.pdf

Tidsplan
Aktivitet Dato
Udbuddet annonceres 2. februar
Fremvisning af lejemalet 2.-6. februar + 16.-20. februar
OBS: Det er et krav, at lejemdlet besigtiges for indsendelse af ansggning +23.-27. februar
Sidste frist for indsendelse af ansggning 4. marts
Indkaldelse til samtale eller afslag pa ansggning 5. marts
Afholdelse af samtaler 10.-11. marts
Udpegelse af vinder, der indkaldes til kontraktforhandling 12. marts
Kontraktforhandling 13.-20. marts
Kontraktindgaelse Ultimo marts
Overtagelse af lejemalet 1. maj 2026
(tidligere overtagelse er mulig)

Bedgmmelseskriterier
Nar vi skal finde vores fremtidige lejer, sker det efter fglgende bedgmmelseskriterier:

Vi udveelger ansggere til samtale efter fglgende kriterier:

De ufravigelige krav skal vaere overholdt.

Er anvendelsen tilladt i henhold til lokalplanen?

Hvis nej: Er anvendelsen i sa god overensstemmelse med lokalplanens formal, at der er
baggrund for at dbne dialog med Byggemyndigheden om en lokalplandispensation for
anvendelsen?

Ansggers hovedide: Herunder vurderes det bl.a., om forretningen passer ind pa havnen
som helhed og supplerer/beriger havnens erhvervsliv.

Ansggers erhvervsmaessige baggrund — herunder brancheerfaring og hidtidige aktiviteter.

Ved udpegning af vinderen af udbuddet bedgmmes der efter fglgende kriterier:

At alle ufravigelige krav er overholdt.

At anvendelsen er i overensstemmelse med lokalplanen, eller at anvendelsen er i
overensstemmelse med lokalplanens formal, sa der kan gives en lokalplandispensation til
den konkrete anvendelse.

At ansgger har den hovedide, der efter udlejers vurdering bedst passer ind pa havnen
som helhed og bedst supplerer/beriger havnens erhvervsliv.

At ansgger har en klar plan for realisering af sit projekt, inkl. en gkonomisk businesscase.
Ansggers erhvervsmaessige baggrund og hidtidige aktiviteter.

Vi forbeholder os ret til at genopsla udbuddet, hvis der ikke er ansggere, som vi vurderer opfylder
kriterierne. Ligeledes kan vi veelge ikke at indga kontrakt med nogen af ansggerne.

Det er et krav for deltagelse i udbuddet, at du har beset lejemalet
Der kan aftales besigtigelse af lejemalet pa tIf. 25 31 10 91 i perioderne naevnt i ovenstaende
skema. Normalt kan fremvisning ske i tidsrummet kl. 9.30-15, men andet vil kunne aftales.

Du skal overholde Helsinggr Kommunes arbejdsklausul
Klausulen findes i bilagsmaterialet.

Du kan ikke ansgge, hvis du har gzeld til Helsinggr Kommune
Helsinggr Nordhavn er en del af Helsinggr Kommune. Det er derfor en forudsaetning for at kunne
ansgge, at du ikke har gzld til kommunen, hverken som privatperson eller erhvervsdrivende.




Fakta om lejemalet og lejeforholdet

Lejemalet ligger pa bygningens 1. sal. Der er adgang fra Nordhavnvej via indgangsdgr i gadeniveau
og derfra via indvendig trappe. Fra havnepromenaden er der adgang via udvendig trappe til 1. sal.
Der er ikke elevator i lejemalet.

Lejemalet er pa i alt 153 m2, som fordeler sig pa et 113 m2 abent lokale (se foto ovenfor) og 40
m2 bifunktioner som kgkken, toilet, depot og gang. Lokalet er lavloftet langs den lange vestlige
facade, hvor der ikke er fuld stahgjde. Loftshgjden her er 1,7 m.

De pa fotoet viste lamper og strgmskinner ejes af den tidligere ejer. Den naeste lejer kan kgbe
dem, hvis det gnskes. Hvis et kgb ikke gnskes, fijernes lamper og stremskinner af den tidligere
lejer, og den nye lejer skal selv for egen regning opsaette ny belysning.

I lejemalets sydlige ende vaek fra havnen er der et lille fuldt
funktionsdygtigt kekken, som vederlagsfrit overdrages med alt
indhold til lejer (inkl. opvaskemaskine og kgleskab). Alt service
i kokkenskabene overdrages ligeledes vederlagsfrit. De viste
glasmontrer overdrages ogsa vederlagsfrit.

Hvis lejer ikke gnsker at overtage kgkkenet, er lejer selv
forpligtet til for egen regning at bortskaffe det nuvaerende
kekken og opsaette et nyt efter neermere aftale med udlejer.

Fra kekkenet er der adgang til et primitivt depot, som
overtages som beset.




[

Pa venstre foto ses trappeopgangen fra Nordhavnsvej. | forbindelse med trappeopgangen fra
Nordhavnsvej er der et lille toilet, som ses pa hgjre foto. Alt inventar i toiletrummet overdrages
vederlagsfrit til lejer.

I lejemalet findes ogsa savel faste som mobile skillevaegge til hovedlokalet samt et mobilt
skrankemgbel, der er designet til lejemalet. Begge dele overdrages vederlagsfrit til lejer.

Arlig leje og gvrige udgifter
Der betales en fast arlig leje for lejemalet uanset om det benyttes hele aret rundt eller kun i nogle
af arets maneder.

| 2026 udlejes lokalet til en fast arlig leje pa 700 kr./m2 for det 113 m2 store abne lokale og 250
kr./m2 for de 40 m2 sekundare lokaler. Dette giver en arlig leje pa i alt 89.100 kr. svarende til en
manedlig leje paialt 7.425 kr.

Leje reguleres hvert ar i januar efter nettoprisindekset — dog med den regel at lejen hvert ar stiger
med mindst 1,5 % og maksimalt kan stige med 3 %. Fgrste regulering sker i januar 2027.

Foruden den manedlig leje skal lejer selv afholde alle udgifter forbundet med lejers aktiviteter
som fx el, vand, varme og renovation.

| lejemalet er der opsat separate malere til el, varme og vand. | de seneste ar har udgifterne til el
og varme ligget pa ca. 3.700 kr. om aret. Vandudgiften kendes ikke og er afhangig af lejemalets
anvendelse. Der kan herudover vaere andre udgifter forbundet med lejers konkrete anvendelse af
lokalet, som er udlejer ubekendt.

Kontraktleengde
Lokalet udlejes til og med d. 31. december 2035. Kontrakten kan herefter forleenges, hvis begge
parter gnsker det.

Krav til abningstider

Vi har for nuvaerende ikke faste krav til abningstider pa havnen pa tveers af forretningstyper, men
vi kan give nogle typiske guidelines: Ved helarsabne forretninger stiller vi typisk krav om mindst
fire ugentlige abningsdage aret rundt. Ved saesonforretninger er kravet typisk, at der er dbent alle
dage i hgjsasonen fra maj til august og lidt feerre dage i ydersaesonerne. Helarsanvendelser
foretraekkes umiddelbart i det aktuelle lejemal, men der kan ses bort fra dette, hvis ansgger har et
attraktivt forslag til en sasonforretning, som vil berige havnen, selv om der ikke er helarsabent.
Husk at der betales leje hele dret, uanset om der er tale om en helarsanvendelse eller e;j.



Bygningen er bevaringsvaerdig

Bevaringsveerdigheden gzaelder bygningens facade. Dette begraenser muligheden for opsatning af
skilte samt ombygninger, der pavirker facaden. Al skiltning og ethvert gnske om ombygning af
facaden kraever udlejers forudgaende godkendelse. Bygningen indre er ikke omfattet af bevarings-
vaerdigheden, men alle gnsker om indvendig ombygning skal forudgaende godkendes af udlejer
og foregar for lejers regning.

Sporgsmal?
Spgrgsmal vedr. udbuddet kan stilles til udviklingsmedarbejder Lene Jensen pa tif. 25 31 1091
mellem kl. 9.30-14 eller pa mail pa Lej02@helsingor.dk.

Ansggningsfrist
Ansggningsskemaet og dine bilag skal sendes til os pa lej02@helsingor.dk senest onsdag
d. 4. marts 2026.

Vi gleeder os til at hgre fra dig!

De bedste hilsner
Helsinggr Nordhavn

Bilag:

1) Ansggningsskema

2) Tegninger af lejemalet

3) Helsinggr Kommunes arbejdsklausul (som gaelder for lejemdlet)



